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Broszura dotyczaca
praw najemcow

Misja Wydziatu Mieszkalnictwa (Department of Housing, DOH) jest
2wiekszanie dostepu i mozliwosci wyboru dla mieszkaricow oraz ochrona ich
prawa do wysokiej jakosci mieszkan, ktore sa przystepne cenowo,
bezpieczne i zdrowe. Broszura dotyczaca praw najemcow jest owocem
dziatari podjetych przez Grupe robocza ds. Praw Najemcow w Chicago
(Chicago Renter Rights Workgroup), powotana przez DOH i sktadajaca sie z
organizacji spotecznych, ktore wspieraja najemcow i wynajmujacych w
Chicago. Grupa ta opracowata niniejsza broszure, aby pomoc kazdemu
najemey i wynajmujacemu w Chicago zapoznac sie ze swoimi prawami i
obowvigzkami oraz rozszerzyc zasieg misji DOH.



ROZPORZADZENIE 0

UCZCIWYIVI OKRESIE
\YPOWIEDZENIA

Chicago.gov/Fairllotice

Rozporzadzenie o uczciwym okresie wypowiedzenia zostato zatwierdzone przez Rade Miasta
Chicago (Chicago City Council) w lipcu 2020 r. i okresla ono nowe prawa i obowiazki dla
najemcow i wynajmujacych, aby zapewni¢c najemcom w Chicago wigksza stabilnosc
zamieszkania.

Co najwazniejsze, rozporzadzenie wydkuza okres wypowiedzenia, ktory musi zaoferowac
Wwynajmujacy w przypadku nieodnowienia, wypowiedzenia najmu lub podwyzszenia czynszu
najemcy. Rozporzadzenie wydtuza rowniez czas, w ktorym najemca moze zakoriczyc
postepowanie eksmisyjne przeciwko sobie, pracac czynsz nalezny wiascicielowi i uiszczajac
oplaty sadowe.

Jesli wiasciciel chce wypowiedzie¢ umowe najmu lub podwyzszyc czynsz
Lgodnie z rozporzadzeniem wiasciciele musza zapewnic

- B60-dniowy okres wypowiedzenia umowy najmu, jesli mieszkasz w swoim
mieszkaniu dtuzej niz szesc miesigcy, ale kracej niz trzy lata

- 120-dniowy okres wypowiedzenia umowy najmu, jesli mieszkasz w
swoim mieszkaniu duzej niz trzy lata

Lasady te maja zastosowanie w przypadku wszystkich najemcow, niezaleznie od tego, czy
maja oni pisemna catoroczng umowe najmu, czy nieformaing umowe najmu odnawiang z
miesigca na miesiac. Nie ma to zastosowania w przypadku wszczecia postepowania
eksmisyjnego za niepfacenie czynszu lub inne naruszenie umowy najmu.

IV przypadku niedotrzymania przez wynajmujacego okresu wypowiedzenia najemcy maja
prawo do pozostania w lokalu przez wymagany okres wypowiedzenia lub do zaptaty
poprzedniego czynszu za wymagany okres wypowiedzenia




1.

Wisparcie w

przypadku eksmisji

Chicago.gov/Eviction

Nie eksmituj sie sam(a) - W przypadku otrzymania zawiadomienia o
eksmisji nalezy wiedziec, ze tylko szeryf moze przeprowadzic eksmisje.
[Nlynajmujacy nie moze Cie eksmitowac - jest to nielegalne.

Skorzystaj z pomocy prawnej - Pomoc prawna okregu Cook w
sprawach mieszkaniowych i zadtuzenia stanowi hezptatne Zrddto
pomocy dla wynajmujacych i najemcow w zakresie rozwigzywania
problemow mieszkaniowych I zadhuzenia. Odwiedz
cookcountylegalaid.org lub zadzwori pod numer 855.956.5763. Pomoc
prawna dla najemcow jest dostepna na stronie internetowej
rentervention.com lub po wystaniu wiadomosci tekstowej o tresci ,,hi”
pod numer telefonu 866.773.683/.




Czym jest lokaut?

»Lokaut™ ma miejsce, gdy wynajmujacy podejmuje lub grozi podjeciem ktoregokolwiek z
ponizszych dziatan w odniesieniu do domu lub mieszkania najemcy-

= Imiana lub blokada zamkdw
- Blokada dowolnego wejscia
= Usuniecie drzwi lub okien

- Odciecie lub zaktGeenie Swiadczenia ustug komunalnych, w tym ogrzewania,
elektrycznosci, gazu, cieplej lub zimnej wody, ustug hydraulicznych i
telefonicznych

- Usunigcie urzadzenia lub armatury
= Usuniecie wrasnosci osobistej najemcy
- Uzywanie lub grozenie przemocq wobec najemcy lub jego wasnosci

- |Nszelkie inne dziatania czyniace lokal niedostgpnym lub nienadajacym sig do
zamieszkania

Jak zglosic lokaut?

Lokauty sq nielegalne. Najemcy, w stosunku do ktdrych go zastosowano, powinni
zadzwonic pod numer 311, aby zfozyc formalny raport policyjny opisujacy incydent lokautu.




Rozporzadzenie dotyczace
wkascicieli 1 najemcow

mieszkan (Residential Lanclord
and Tenant Ordiance, RLTO)

Chicago.gov/RLT0

JAKIE LOKALE DO \WYNAJECIA SR OBJETE ROZPORZADZENIEM?

- Lokale do wynajecia z pisemnymi lub ustnymi umowami najmu (w tym lokale
dotowane, takie jak lokale Zarzadu mieszkaniowego Chicago (Chicago Housing
Ruthority, CHA), Urzedu ds. rozwoju mieszkalnictwa lllinois (lllinois Housing
Development Authority, IHDR), talony na wybdr zakwaterowania wg art. 8
(Section 8 Housing Choice Vouchers) itp.)

/4 WVJATKIEM

- Lokali w budynkach zajmowanych przez wiasciciela, liczacych szesc lub
mniej lokali.
- Lokali w hotelach, motelach i zajazdach, chyba ze czynsz jest opfacany co miesiac,
a lokal jest zajety dfuzej niz 32 dni.
- Pokoi w internatach, schronisk, mieszkan pracowniczych i lokali pod
Wwynajem komercyjny.
- Spditdzielni i wspdInot mieszkaniowych zajmowanych przez wiascicieli.

JAKIE SA 0GOLNE OBOUVIAZKI NAJEMCY WYNIKAJACE Z ROZPORZADZENIA?

Najemca, rodzina najemcy i zaproszeni goscie musza przestrzegac wszystkich obowigzkow
natozonych na najemcow na mocy przepisow kodeksu miejskiego (Municipal Code) majacego
zastosowanie do lokali mieszkalnych, w tym sekcji 7-28-859:

- [akup i montaz sprawnych baterii w czujnikach dymu i czadu w lokalu najemcy.
- Dbanie o0 hezpieczenstwo i czystosc lokalu.

- Rozsadne korzystanie ze wszystkich urzadzen i obiektGw.

- Nieuszkadzanie (celowe lub w wyniku zaniedbania) lokalu.

- Nieprzeszkadzanie sasiadom.

JAKIE SA 0GOLNE OBOWVIAZKI WYNAJMUJACEGO WYNIKAJACE Z ROZPORZADZENIA?

+ Podanie najemcy nazwiska, adresu i numeru telefonu wtasciciela lub zarzadcy
na pismie.

-V ciagu siedmiu (7) dni od dorgczenia pozwu o zajecie nieruchomosci,
wiasciciel lub wynajmujacy nieruchomosc, ktdra jest przedmiotem zajecia,
musi przekazac pisemne zawiadomienie o wszczeciu egzekucji wszystkim
najemcom lokalu. Wrasciciel lub wynajmujacy musi rowniez powiadomic
pisemnie o pozwie egzekucyjnym przed podpisaniem umowy najmu
Przez najemce.



- Powiadomienie nowych lub odnawiajacych umowe najemcow o

1) Cytatach z kodeksu wydanego przez miasto w ciagu ostatnich
12 miesiecy;

2) Toczacych sig postepowaniach przed sadem ds. mieszkaniowych
lub administracyjnych;

3) Odcieciu doptywu wody, pradu lub gazu do budynku w czasie jego
uzytkowania.

- Utrzymanie nieruchomogci zgodnie ze wszystkimi obowiazujacymi przepisami

kodeksu miejskiego.

- Niewymaganie od najemcy odnowienia umowy w terminie dtuzszym niz 90 dni

przed wygasnieciem istniejacej umowy.

* W przypadku nieprzedtuzenia najmu lub podwyzszenia czynszu nalezy zapewnic

najemey co najmniej 30 dni, jezeli najemca zajmuje mieszkanie nie dfuzej niz
szesc miesiecy; 60 dni, jesli najemca zamieszkiwal w mieszkaniu duzej niz szesc
miesiecy i do trzech lat; i 120 dni, jesli najemca mieszkat w mieszkaniu dtuzej niz
trzy lata.

- Nie nalezy egzekwowac zabronionych postanowien umowy najmu.
- Edukacja dotyczaca pluskiew. W przypadku kazdej umowy najmu lokalu
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mieszkalnego zawartej lub przedtuzonej po wejsciu w zycie niniejszej nowelizacji
rozporzadzenia z 2013 r., wynajmujacy lub osoba upowazniona do zawarcia takiej
UMOwy najmu w jego imieniu jest obowiazana przekazac najemcy przed
zawarciem lub odnowieniem umowy broszurg informacyjng na temat
zapobiegania i usuwania pluskiew, przygotowang przez Departament Zdrowia
(Department of Health) zgodnie z sekcjq 7-28-860.
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PRAIVO DOSTEPU WYNAJMIUJACEGO

- Najemca musi zapewnic wynajmujacemu rozsadny dostep do lokalu po
powiadomieniu z dwudniowym wyprzedzeniem poczta, telefonicznie, pisemnie
|ub w inny sposdb, w ktéry powiadomienie zostato dostarczone w dobrej wierze.

- 0gdlne powiadomienie moze zostac przekazane wszystkim zainteresowanym
najemcom, jesli prace remontowe w czesciach wspdlnych lub innych lokalach
\wymagajq takiego dostepu.

- [\ nagtych przypadkach lub gdy naprawy w innym miejscu nieoczekiwanie
\Wwymagaja dostepu, wynajmujacy musi powiadomic o tym fakcie w ciagu
dwach dni od wejscia.

DEPOZVT | ZAPLATA CZVNSZU Z GORY

= Wynajmujacy musi dostarczy¢ najemey pokwitowanie depozytu, ktdre zawiera
imig i nazwisko wtasciciela, date odbioru oraz opis lokalu. Pokwitowanie musi
by¢ podpisane przez osobe przyjmujacq depozyt.

= Wynajmujacy moze jednak wystawic pokwitowanie elektroniczne, jezeli depozyt
z0stal wptacony przelewem elektronicznym. Pokwitowanie elektroniczne musi
opisywac lokal mieszkalny, wskazywac kwote i date depozytu oraz byc
podpisane elektronicznie lub cyfrowo.

- Jednakze wynajmujacy moze zaakceptowac zaptate czynszu za pierwszy
miesiac i depozyt optacony jednym czekiem lub jednym przelewem bankowym
oraz zdeponowac taki czynsz i depozyt na rachunku, jezeli wynajmujacy
przeleje depozyt na odrebny rachunek w ciagu 5 dni od takiej akceptacii.

- Wynajmujacy musi przechowywac wszystkie depozyty zahezpieczajace na
oprocentowanym koncie ubezpieczonym federalnie w instytucji finansowej
stanu lllinois. Depozytow i odsetek nie wolno taczyc z majatkiem wiasciciela.

- Pisemna umowa najmu musi okre$lac instytucje finansowa, w ktdrej zostanie
zleponowany depozyt. Jesli nie ma pisemnej umowy najmu, wynajmujacy musi
dostarczyc taka informacje najemcy na pismie w ciagu 14 dni od otrzymania
depozytu. Jezeli depozyt zostanie przeniesiony do innego hanku, wynajmujacy
musi poinformowac najemce o nazwie i adresie nowego banku w ciagu 14 dni od
przeniesienia.

- |\tasciciel musi pfacic coroczne odsetki od depozytu i przedpraconego czynszu
zatrzymywanego przez okres dtuzszy niz szesc miesigcy.

- Oprocentowanie, ktore wiasciciel musi placic, jest ustalane co roku przez
rewizora miasta.




- [anim koszty za wyrzadzone szkody beda mogty zostac potracone z depozytu,
Wynajmujacy musi przedstawic najemcy szczegotowe zestawienie szkod w
ciggu 30 dni od opuszczenia lokalu przez najemce.

- ynajmujacy musi zwracic wszystkie depozyty wraz z wymaganymi odsetkami,
jesli takie istnieja, pomnigjszone o niezaptacony czynsz i koszty szkad, w ciagu
45 dni od daty opuszczenia lokalu przez najemce.

* W przypadku pozaru wynajmujacy musi 2wracic caty depozyt wraz z
wymaganymi odsetkami, jesli takie istnieja, pomnigjszony o niezaptacony czynsz i
koszty szkad, w ciagu siedmiu dni od daty wypowiedzenia najmu przez najemce.
* W przypadku sprzedazy lub innego rozdysponowania nieruchomosci
mieszkalnej przez wiasciciela, nastgpca wynajmujacego jest odpowiedzialny
wobec najemey za depozyt lub przedptacony czynsz zaptacony pienwotnemu
Wwiascicielowi. Nastepca wynajmujacego musi powiadomic najemce na pismie
W ciagu 14 dni od wydania dyspozycji, ze depozyt lub optacony z gory czynsz
z0stal przekazany nastepcy wynajmujacego. Pierwotny wynajmujacy pozostaje
odpowiedzialny za depozyt zabezpieczajacy lub optacony z gary czynsz do
momentu, gdy pierwotny wynajmujacy przekaze depozyt zabezpieczajacy lub
optacony z gdry czynsz kolejnemu wynajmujacemu i odpowiednio powiadomi
najemce o takim przeniesieniu.

- 1 zastrzezeniem korekty jakiejkolwiek wadliwej kwoty odsetek zaptaconych
najemey z tytutu depozytu, jesli wynajmujacy nie spetni okreslonych wymagan
dotyczacych depozytu, najemca otrzyma odszkodowanie w wysokosci
dwukrotnosci depozytu wraz z odsetkami.



Rozporzadzenie w

Sprawie 0grzewania

Chicago.gov/Heat

Kiedy wymagane jest ogrzewanie?
Rozporzadzenie w sprawie ogrzewania obowiazuje od 15 wrzesnia do 1 czerwca. Okres ten
jest czesto okreslany jako ,,sezon grzewczy”.

Rozporzadzenie w sprawie ogrzewania nie zabrania wytaczania w budynku urzadzen
grzewczych lub obstugi urzadzen chtodniczych (klimatyzacyjnych) w sezonie grzewczym, o
ile zachowane s3 wymagane temperatury wewnetrzne.

Gdzie wymagane jest ogrzewanie?

Rozporzadzenie w sprawie ogrzewania wymaga zapewnienia ogrzewania we wszystkich
pomieszczeniach mieszkalnych, toaletach, tazienkach w domach, mieszkaniach, pokojach
hotelowych i wewnetrznych miejscach pracy.

W jakim stopniu ogrzewac?

[Nlymagania dotyczace ogrzewania rézniq sie w zaleznosci od typu budynku i systemu
grzewczego, ale wszystkie wymagaja temperatury co najmniej 68°F (20°C) od 08:30 do
22:30 i co najmniej 66°F (18,9°C) od 22:30 do 08:30.

Jak dostarczac ogrzewanie?

Rozporzadzenie w sprawie ogrzewania okresla Zrédfa ogrzewania, z ktorych nie mozna
korzystac w celu pokrycia minimalnego zapotrzebowania na ciepto. 53 to urzadzenia
kuchenne, podgrzewacze wody i przenosne 0grzewacze pomieszczen.

IV kazdym przypadku obowiazkiem wtasciciela budynku (wynajmujacego) jest utrzymanie
systemu grzewczego w dobrym stanie.

Czy przeno$ne ogrzewacze pomieszczen sg dozwolone?

Przenodnych ogrzewaczy pomieszczen nie mozna uzywac w celu spenienia minimalnych
wymagan dotyczacych temperatury okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie ogrzewania.




Co sie stanie, jesli grzejniki nagle sie zepsuja?

Jesli jestes najemea: natychmiast poinformuj wtadciciela, jesli system ogrzewania jest
wadlivwy lub ulegt awarii. Szybkie przywrdcenie ogrzewania lezy zarowno w Twoim, jak i jego
interesie.

Jesli jestes wynajmujacym: informuj swoich najemcow jasno i czesto o tym, co robisz,
aby przywrdcic ogrzewanie. Mozesz zapewnic przenosne grzejniki elektryczne, kredyt
czynszowy (na zuzycie energii elektrycznej) iflub alternatywne zakwaterowanie.
Komunikacja z najemcami i dziatania fagodzace, ktore podjates/podjetas do momentu
naprawy systemu grzewczego, moga zostac uwzglednione przez sedziego lub urzednika
sadowego przy ustalaniu grzywny, jesli zostaniesz zgtoszony(-a) za naruszenie
rozporzadzenia w sprawie ogrzewania.

Cechy prawnie chronione i
| dyskryminacja w dostepie do

usfug mieszkaniowych

Jesli uwazasz, ze jestes ofiarg dyskryminacji w dostepie do ustug
mieszkaniowych, nie ignoruj tego, zgto$ to do Komisji ds. Relacji Miedzyludzkich
miasta Chicago (Chicago Commission on Human Relations, CCHR) pod numerem
312-744-5879 lub poczta elektroniczng pod adresem cchr@cityofchicago.org

Dyskryminacja w zakresie dostepu do ustug mieszkaniowych ze wzgledu na ponizsze cechy
prawnie chronione jest zabroniona:

Rasa Stan cywilny Plec

Rodowad Status wojskowy Tozsamosc piciowa
Religia Kolor skéry Status rodzicielski
[iek (powwyzej 40) Pochodzenie narodowe Iradio dochodu
Orientacja seksualna Niepetnosprawnosc

Lachowania zakazane obejmuja:

- Odmowe sprzedazy lub wynajmu

- [lymaganie roznych warunkdw wynajmu, np. wyzszej kaucji zahezpieczajacej,
poreczycieli lub wyzszych dochodow

» Odmowe naprawy lub remontu w wynajmowanym mieszkaniu

- Eksmisjg najemcy z przyczyn dyskryminacyjnych

- Molestowanie seksualne najemey przez wiasciciela nieruchomosci lub jego
przedstawicieli
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